OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-316/3

'CrnaGora
OPSTINA BAR

Datum: 15.06.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Perkoli¢ Nikole iz
Bara, za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova, a na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19, 75/19 1 116/20) i
DUP-a »Polje Zaljevo« (»Sl. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

7a izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti€koj parceli
(lokaciji) br. 3661/2, koju formira veci dio katastarske parcele br. 3661/2 KO Polje, u okviru
urbanisticke cjeline-bloka broj 8, u zoni »PD«, u zahvatu DUP-a »Polje Zaljevo«, dok se
manji dio nalazi u planiranoj saobracajnici.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje cine predmetnu urbanisticku
parcelu, pov§ina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu.

- Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na
svim grafickim prilozima su prikazane postoje¢e granice katastarskih parcela koje se
zadrZzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisti¢ke parcele. Prikazane]
su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom grafi¢kom
prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih
parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanistitke, u skladu sa uslovima iz ovog plana,
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Perkoli¢ Nikola iz Bara
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POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Polje Zaljevo«, urbanistitka parcela (lokaciji) br. 3661/2 u svemu prema grafickom
prilogu - Plan parcelacije.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:







lovi za izgradnju objekata:

jekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno

ednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne
irine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele.

Dvori$ni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri €emu je udaljenost od druge bo¢ne
granice parcele najmanje 2.5m.

« _Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

= U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja
od % visine viSeg objekta.

- Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veca od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.

« Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

= Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu prec¢i gradevinsku liniju
najvise:

— transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

~ platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m

~ konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

= Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvide 50% povrsine ulicne fasade;

= Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

= Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

= U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima.

» Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

= Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucénost
na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,.

= Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

» Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

= Obavezno ozeleneti povrinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

= Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se rac¢unaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice urbanistiékih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini

granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana) ograda u

potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog

dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) —industrija i mala privreda sa
stanovanjem dijelovi urbanistickih blokova 8, 9i 10
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‘ Planiranu zonu industrije locirati uz glavne saobracajnice, pojedine kompleke ove namjene
“l;}rati tako da se omoguci pristup velikim teretnim vozilima do svake planirane
kacije/parcele i da ne ugrozava ostale susjedne namjene u okviru mjeSovite zone.
Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformiSe u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim ku¢ama — stanovanje
manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu moguénost transformacije u stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi. Urbanisticki parametri za stanovanje srednje gustine su
sljedeci:
= indeks izgradenosti: maks. 2,0,
« Indeks zauzetosti: maks. 0,35,
procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
« najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
« visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),
| » odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele
‘ | - 1/4h_objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
| ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od
3,0m

« izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
} iskljuCivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
» svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracajnicu,
» preporucuje se rjeSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
| « potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,
garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom slu¢aju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanistickih
parametara na parceli,
garazu graditi iskljucivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
« ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliCite namjene, parametri se odreduju na
osnovu preteZzne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
. ukoliko je povr$ina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca
je izgradnja objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:_
- indeks izgradenosti do 1,2,
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- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk,
aterijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
ijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz mogucénost upotrebe i savremenih materijala,
. planirati energetski efikasnu gradnju,
. pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

Postojeci stambeni objekti

Stanovanije je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz vec formirane stambene grupcije, a ovim
Planom je predvidena i mogucnost zadrzavanja postojecih objekata i to:

» objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,
» objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisu
presli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji, nit
regulacionu liniju prema saobracajnici u postojec¢em gabaritu i

objekata koji su prekoradili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linijje prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postoje¢em gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema
saobracajnici.

Planom se zadrzavaju oni postojeci objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postojecim objektima su
slijedeci:
» sve postoje¢e porodicne objekte je moguée nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju staticki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametri
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,
krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom krova,
» dogradnja objekata je mogu¢a samo do naznacene gradevinske linije,
» predvida se moguénost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih prostorija
lil cijelih objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nacin
umanijiti kvalitet zivotne sredine,
preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u skladu
sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti na
parceli) ovo pitanje se moze rijeSiti u okviru druge urbanisti¢ke parcele u bloku,
ukoliko nije moguce smijestiti garazni prostor u okviru gabarita postoje¢eg objekta, a u
tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima iz ovog plana,
. podrumski prostor koristiti samo za pomocéne namjene (garaze, ostave, radionice,
grijanje),
promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih uslova,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, 8kura na prozorima i sl.
planirati energetski efikasnu gradnju,







pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kakol estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim botanickim
vrsj@ma i zateCenoj vegetaciji,

Na ena: Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta isti treba biti u cijelosti legalan.

Poslovanje

U okviru ovih zona pored stambenih povr$ina dozvoljene su i sljede¢e namjene:
« poslovne djelatnosti,
- komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
« centralne djelatnosti,
« Skolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaiji,
- privredni sadrzaji — manji proizvodni pogoni,
- sladista, servisi, benzinske pumpe,
» komunalne i saobracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje male privrede,
servisa, skladista i slicno, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanistiCki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnija

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne

zone- blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sljedece djelatnosti: tehnicki servisi,

elektromehanicarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i sli¢no.

Preporu¢ene veli¢ine urbanistickih parcela, za proizvodne pogone su od_0,2 do 5,0ha, a

za malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli€¢ina urbanisticke

parcele iznosi 400,0m? (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju,
poglavije 3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da
ispunjavaju  kriterijume zastite zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo
parcele/lokacije su sljedeci:

susjednih parcela,

« parkiranje rjesiti u okviru parcele,
dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,

» materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mijeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta, uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rjeSenja prednost dati
autohtonim botanic¢kim vrstama i zateCenoj vegetaciji,
transformacija postoje¢ih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu, u okviru ovih kompleksa







mogu¢e je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrZaji, sport i rekreacija i sl.)
iskljugivo u funkciji pretezne namjene.

strija i mala privreda u zoni mjesSovite namjene

U okviru navedenih intervencija moguce je formirati industrijske, odonosno male i srednje

proizvodne pogone koji se mogu organizovati objedinjavanjem vise manjih parcela.

Urbanistiéki parametri za nivo cjeline / lokacije su sljedec¢i za komplekese industrije i male

privrede:

. indeks zauzetosti parcele (1z): maks. 0,5,
indeks izgradenosti na parceli (li): maks. 1,0,

» najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli (bez parkinga): do 20%,

visina proizvodnih objekata: do 12,0m,
gustina zaposlenih: 30 do 150 zaposlenih / ha,
najmanja udeljenost gradevinske od regulacione linije — 5,0m,

- najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,
izgradnja objekata na granici parcele je moguca iskljucivo uz saglasnost vlasnika /
korisnika susjednih parcela,

. podzemne prostorije koristiti samo za pomoéne namjene (garaze, ostave, radionice,
grejanje),

. povsina podrumskih prostorija se ne uzima u obzir kada se obracunava indeks
izgradenosti,

. parkiranje rijesiti u okviru parcele u skladu sa normativom (korekcija u odnosu na
stepen motorizacije - faktor korekcije 0,5):

proizvodnja: 10PM / 1.000 m? BRGP ( 3-12 PM),
= poslovanje:15PM / 1.000m? BRGP (5-20PM),

. dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena namjene objekta,

. u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,
sport i rekreacija i sl.) isklju¢ivo u funkciji preteZzne namjene,

. na dijelu kompleksa koji se grani¢i sa stambenim parcelama predvidjeti zastitni zeleni
pojas najmanje Sirine 5,0m, sa visokim i srednjim rastinjem.

» organizacija ovih kompleksa je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
procjenu uticaja planirane djelatnosti na zivotnu sredinu,

» materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena |
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mogucoj mjeri afirmisati
upotrebu prirodnih materijala — drveta uz moguénost upotrebe i savremenih materijala
za proizvodne objekte,

= planirati energetski efikasnu gradnju,

. pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botanic¢kim vrstama i zateCenoj vegetaciji,

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena i poslovnih djelatnosti
(MN i PD)

Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,
rukomet, tenis) sa prate¢im sadrzajima, zatim sale za razlicite sportske aktivnosti, mali
fudbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,
sa svlacionicama, mokrim ¢vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima u funkciji
osnovnih sadrzaja. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. Urbanisticki
parametri za komplekse ove namjene su sljiedeci:
indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0







indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5, ]
. gpratnost objekata: maks. P+2,
jajmanja irina fronta gradevinske parcele — 20,0m,
najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 40%,

« visina objekta 12,0m,

. najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaziiza
montazne objekte — balone), ,

- objekat se moze graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda (vlasnika
parcele na €ijoj granici se gradi),
parkiranje iskljucivo u okviru parcele — 1PM/10 sedi$ta (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

. otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obracunu zauzetosti urbanisticke parcele,

- materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena,
stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, §to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda, mobilijara,
8kura na prozorima uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,

. planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjeSenja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donodenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stave 1 ovog
¢lana, osnovni urbanisticki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povrSina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preoviadujuéu namjenu na tom prostoru, $to znaéi da
zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta namjena.
Svaka namjena podrazumjeva | druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinacnih urbanistickih parcela u
okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.
Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene

Stanovanje | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, Sport i | Zelene Saobracajne
Namjene djelatnosti djelatnosti | zdravstvo, | rekreacija | povrSine | povrSine |

kultura kompleksi

Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i|x X X X X
rekreacija
Zelene X X X







e

‘ ¢ | povrsine

’ Saobracajn
e povrdine | X X X X
'| kompleksi

Nag. omena: Uvidom u list nepokretnosti broj 1356 KO Polje, konstatovano je da su
na predmetnoj parceli izgradeni obijekti, time je neophodno da ukoliko se vISi
rekonstrukcija objekata isti trebaju biti u cijelosti legalni.

Postojeéi stambeni objekti

Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz veé formirane stambene grupcije, a ovim
Planom je predvidena i moguénost zadrzavanja postojecih objekata i to:

. objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,
. objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimainu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisy
presli zadate gradevinske linile prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji, nit
regulacionu liniju prema sacbracajnici u postojeéem gabaritu i

. objekata koji su prekoraéili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linifjle prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavajy
usiove za parkiranje i u postoje¢éem gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema
saobracajnici.

Planom se zadrZavaju oni postoje¢i objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehniCke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postojecim objektima su
slijededi:
. sve postojeée porodiéne objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju stati€ki uslovi i ukoliko su urbanistiCki parametr
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,
«  krovni pokrivaé predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom krova,
- dogradnja objekata je moguéa samo do naznacene gradevinske linije,
« predvida se moguénost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih prostorija
lit cijelih objekta u djelatnosti koje neée biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nac':iq
umanijiti kvalitet zivotne sredine,
« preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu
sa normativima za datu namjenu, ili {(ukcliko ne postoje prostorne mogucénosti na
parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisti¢ke parcele u bloku,
. ukoliko nije moguce smiestiti garazni prostor u okviru gabarita postojec¢eg objekta, a u
tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaZe u skladu sa uslovima iz ovog plana,
« podrumski prostor koristiti samo za pomoéne namjene (garaZe, ostave, radionice,
grijanje),
= promjenu namjene postojecih objekata je moguée izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih uslova,
. materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mabilijara, §kura na prozorima i sl.
» planirati energetski efikasnu gradnju,
- pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim botani¢kim
vrstama i zate¢enoj vegetaciji,
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| 7.2, Prav,iha parcelacije:

Q.

= . Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za
izgradnju propisane ovim planom.

Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim
planom, za predmetnu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.
Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma
mogu biti urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod
posebno definisanim parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz
preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

- Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od
planom zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se
nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili
podjela velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa
uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

. Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i
cjelinu se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj
povrsini urbanisticke parcele.

. Podjelom postoje¢ih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih
urbanisti¢kih parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele
ne bude manja od Planom dozvoljenog minimuma za svaku
pojedinacnu namjenu.

« Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata
moze se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke
parcele Cija povr§ina ne moze biti manja od 400m? nezavisno od
vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

» Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice
ili javnog puta.

- U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
rie§enjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene. |

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinatnu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo€nih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim




-
\_.“-). 0
P
o

o
&% o™ .




parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrSine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povr8ine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena
povrsina je definisana spoljasnim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u
nivou novog — uredenog terena. Planom je definisana najvec¢a dozvoliena zauzetost
urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Rac¢una se u skladu sa
vazeéim standardima. Bruto gradevinska povr$ina objekta je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaZza objekta, a odredena je spoljas$njim mjerama finalno obradenih zidova.
Bruto povr§ina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene:
ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga namjena
Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku
povréinu raéuna i povr§ina podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne etaZze garaza,
podrum ili instalaciona etaza onda se njezina povr§ina ne uracunava u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu. Planom je definisana najve¢a dozvoljena izgradenost urbanisticke
parcele odnosno lokacije.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najvi$e kote sljiemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definiSe i
za nadzemne i za podzemne etaZe. Etaze se definiSu njihovim nazivima koji proisticu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna etaZa, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza cCija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a €ija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganje stvari. Planom je definisana najvec¢a dozvoljena spratost, odnosno
visina objekata na urbanisti¢koj parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliécne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje s

dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrS§ina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima
i reSenjima.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
grafi¢ki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane
sve gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku
pojedinaénu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione
linije i bo¢nih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema
javnoj povr$ini je prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN
REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linijje prema susjednim







parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao
udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

i%ulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za

ge namjene.

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uli¢ne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tataka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina je
generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije

definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima i reSenjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmi¢kog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene
su 3 osnovne kategorije (Il, Il i 1V) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte
sadrzi objasnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija.

Tereni_svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja ograni¢enja i gde treba ra¢unati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sliede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do
10m, koeficijenat seizmi¢nosti pod 0,14.

Terenisvrstani_u trecu kategoriju (Ill) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguc¢a ali uz znatna ogranienja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju slijede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa ¢eS¢im manjim i redjim vec¢im pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.
Tereni_svrstani_u c&etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u isto€nom djelu
podru¢ja (nagib padina preko 30° nestabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabilnost u seizmi¢kim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuci
faktori: izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmicnost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao | podzakonske aktq
koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrs$ina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjesenjem
detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja

predmetne lokacije. Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa







okolnim prostorom, kako estetski, tako i  funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botani¢kim vrstama i zate¢enoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
%’r\ja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne
store. Procenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.
Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja
u osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimicno
zidana) ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim
kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze
postaviti u osovini granice.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u &itavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati
konzervatorski uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehni¢ke uslove.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m3) | frakciju (m?3)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6




A el

|
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7.5
- s 140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m°.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

141 SAOBRAGAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
/

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za prikljucenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje),

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivac¢a strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG

10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na
hidrotehniéku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:







Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikAcija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravi#iik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
radafa drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S§irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog kori§cenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/,
- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;
- adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastructure;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima
("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e
se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata. Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog
Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i
vise nadzemnih etaza.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i
geotehniCke  preporuke.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




N

. _%a urbanisticke parcele:

3661/2

~ oy -
*PF ina urbanisticke parcele:
i\

/

>
Maksimalni indeks zauzetosti:

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalni indeks izgradenosti:

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalna spratnost objekata:

Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalna visinska kota objekta:

Parametri i smjernice dat pod tatkom 7.3

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

U svemu prema izvodu iz DUP-a
»Polje - Zaljevo«, opisanog u tacki 7.3
ovih uslova.

Preporucuje se, da se potrebe za
parkiranjem rieSavaju na
sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili
(ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje
se moze rijeSiti u okviru druge
urbanisticke parcele u bloku.
Minimalna $irina internog kolskog
prolaza je 2,5m.
Broj parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim
u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 8 PM /1.000m? stambene

povrsine - (lokalni uslovi

6-9PM)

- 15 PM/1.000m?
poslovanja -
uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m? povr§ine
trgovine - (lokalni uslovi
5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine
restorana - (lokalni uslovi
20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila
rieSavati u garazi u okviru objekta,
ili na slobodnom prostoru na
parceli.

povrsine
(lokalni

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta,
odnosno u posebnom objektu -

garazi (u ovom slu€aju garaZza se

a5







uzima u obzir pri obraCunu
urbanistickih parametara na
parceli).

Garazu graditi isklju¢ivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se
rjieSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna S$irina
kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u
vidu uslove protivpozZarne zastite.

Prikljucenje urbanistickin parcela na
postojeci i planirani javni put vr$i se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Prikljutenje  urbanistickih  lokacija  na
magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreze nizeg ranga imajuci
u vidu funkcionalni rang i znaéaj predmetnih
saobracajnica (prikazano na  grafickom
prilogu). lzuzetak c¢ine komercijalni objekti
(benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
treba da imaju prilaz sa magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni
objekti u toj zoni kojima nije obezbeden
pristup iz zaleda. Definisani prikljucci na ove
saobracajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om
. imaju $irinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima ¢ija Sirina varira od
1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistickih parcela imaju S$irinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim
trotoarima 8irine 1,5m, dok su samo prilazi
dati u $irini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
saobracajnica i pristupa, moguce je Koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, |U oblikovhom smislu novi objekti, kako
posebno u odnosu na ambijentalna poslovni i proizvodni, tako i
svojstva podrucja: stambeni treba da budu uklopljeni
u okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rieSenjima.
Posebnu pazZnju posvetiti
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| oblikovanju ugaonih objekata i
njihovom uklapanju u gradevinske
linije susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada
predvidjeti od prirodnog
autohtonog kamena i maltera bijele
ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola,
sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i
sliéno, uz mogucénost upotrebe |
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa
klimatskim uslovima. RjeSenjem
kosih krovova obezbjediti da se
voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu
sa lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koris¢enje alternativnih izvora
nergije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrivanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrucju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao §to su energija vode i energija
direktnog sun¢evog zracenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni  proizvodnje
ugliendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bice od klju¢nog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

* redukovanje energije (lokalni

gradevinski materijali);

» energetski efikasan plan podjele na

zone, dizajn fasada i gradevina;

= koris¢enje dnevne svijetlosti za




osvetljavanje  prostora,
ventilacija, hladenje
= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;
» efikasna zastita od sunca;
* inovativni sistemi niske energije, male
buke;
= fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

djelotvorna

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovic¢
PN S
AL Lo // s?'\ﬁf‘-‘* ¢ \\
M.P. 1 Sekretar: 7 laséenog sluzbenog lica
Nikoleta Pavi¢ "
24 7], o
25 | PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-316/3
Bar, 15.06.2021. godine

IZVOD IZ DUP-A “POLJE - ZALJEVO”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj 3661/2, u okviru urbanisticke cjeline — bloka br.8,
u zoni “PD".
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az esmm.ssEeomm 92 |6502311.67[4660168 72 1426592471 02|4660077.93 1626502327 344659925 83 242 | 6592082.06|4659857 50 292 | 6591678 67|4660128.11
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prava za katastar | drzavnu imovinu

Crna Gora
Podruéna jedinica Bar

Broj: 460-DJ-888/2021

Adresa: Bar, Crna Gora
Bulevar Revolucije1
tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me
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sirna Gora
IPSTINA BAR
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Povodom Vaseg zahtjeva br. 07-014/21-316/2 kojim ste trazili dostovu lista
nepokretnosti i kopie plana za kat.parcelu br. 3661/2 KO POLIJE,

- uz ovaj dopis dostavljamo Vam traZeno.

OBRADILA:
Mi\leva Bulatovic
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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Katastarska opstiina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 16
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-10434/2021
Datum: 07.062021.
KO: POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1356 - PREPIS

Podaci o parcelama

= Plan ili in kori j Bon.

D) Butbred 11;::':!2 Sk?ca Datom uples| e fcl'::%nl:lbroj N(g:““"’(:liﬁ:l}ga kiasa | Povrsina m?|  Prihod

3661 2 21 Polje Vocnjak 1. klase 148 023
87 NASLIEDE

3661 2 21 Poljc Dvoriite 500 000
87 NASLIEDE

3661 2 1 21 Polje Porodina stambena zgrada 112 0.00
87 NASLJEDE

3661 2 2 21 [Poljc Pomocna zgrada 23 0.00
87 NASLIJEDE

Ukupno 783 6.23

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2608926220018 PERKOLIC LEKA DJERDJA Svojina 11
G.KARANIKICI 12 Kmjice .

Vi

Podaci o objektima i posebnim djelovima

= Broj Natin koriféenja PD S VS Prava
Broj Podbroj agrade Osnov sticanja Godina pralnosg_ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3 IPorodi&na stambena zgrada Svojina 1/1
=4 . ! - s o PERKOLIC LEKA DJERDJA 260892622001 8|
970 100
GXKARANIKICI 12 Kmjice
3 IPomod ad Svojina 1/1
ol : ¢ _om RLTREEES 479 24 PERKOLIC LEKA DJERDJA 2608926220018
‘ GKARANIKICI 12 Kmjice

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum | vrilema: 07 08 9021 190448 1/2



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

rdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik
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